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Planomrdde for Detaljregulering

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 o
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Omraderegulering for Stabekk sentrum

Rammer for bygningsvolumer
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fra 3D modell omrdderegulering Stabekk (Baerum kommune)

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Tidslinje

3. november 2021

Plansmie 2: Desember 2023
. ) . Innsending av revidert
LB O] SR Januar 2023 planforslag
Avklaringsmgte
3. november 2021 )
Plansmie 1: Juni 2022 Mai 2023
Landskap og byrom : Innsending av komplett
— Innsending av planforslag planforslag Februar/mars 2024 ?? 2024
September 2021 1.gangsbehandling 2.gangsbehandling
Oppstartsmate
offentlig ettersyn
V- ©—® —@- ® oY »
4 \&/ \&/ \Na/ N N AN j\A A NN N\
Juni 2021 her er vina
Innsending av foresparsel Mai 2023
om oppstartsmote Dialogfase med administrasjonen Tilpasningsfase
Oktober 2021
Varsel om oppstart September 2023
Ferste oppmelding til planutvalget
Hast 2021
Estetisk analyse av Stabekk

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 <
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Fra Omraderegulering til detaljregulering

Reguleringsplan for Stabekk sentrum

e o a|
T/ N |1si318

L

S —ororerori o/

Lala. poN

Reguleringsplan for Gamle Drammensvei 37-39

Reguleringsbestemmelser
Omraderegulering

PlaniD: 2014007
Saksnummer: 15/89884

Planens hensikt

Reguleringsbestemmelser
detaljregulering

PlanID: 2021027
Saksnummer: 21/11730
Dokument: 6441288

Planens hensikt

§ 1.1  Planen skal legge til rette for en helhetlig, bymessig utvikling av Stabekk sentrum. Gater, torg
og parker skal vaere attraktive for ferdsel og opphold. Bebyggelsen skal vaere variert med
forretninger, bevertning, offentlig og privat tjenesteyting, kultur, kontorer og boliger.
Omradereguleringen fastsetter ytre rammer for senere detaljreguleringer.

§ 1.2 Planen skal sikre:
e Utadrettede funksjoner som kan skape liv pa gateplan.
e Helhetlig gateutforming.
e Ny bebyggelse med hgy tetthet og hgy arkitektonisk kvalitet.
e Allment tilgjengelige mgteplasser og steder for rekreasjon.
e At omradets saerpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljger blir tatt vare pa.
e Gode gang- og sykkelforbindelser med saerlig vekt pa forbindelser til togstasjonen.
e Styrket blagrgnn struktur.
e Godt handels- og servicetilbud.
e Ngdvendige arealer til offentlig tjenesteyting, herunder minst 12 kommunale boliger/
omsorgsboliger.

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

§ 1.1 Planen skal legge til rette for;

en helhetlig, bymessig utvikling av Stabekk sentrum

utbygging av et variert og bilfritt boligomrade med hgy tetthet
forretninger og bevertning i fgrste etasje pa gateplan

allment tilgjengelig torg og park

§ 1.2 Planen skal sikre/ legge vekt p3;

utadrettede funksjoner som kan skape liv pa gateplan

god tilpasning til terreng og landskap

farger og materialbruk tilpasset omradets saerpreg

styrket blagrgnn struktur og biologisk mangfold

ny bebyggelse og uteomrader med hgy bokvalitet og hgy arkitektonisk kvalitet
gode felleskapslgsninger/fellesfunksjoner for boligene

tilfredsstillende stgyforhold og luftkvalitet

etablering av ny mgteplass og steder for rekreasjon, opphold og lek

apen overvannshandtering

miljgmessig gode lgsninger/ hgye miljgambisjoner/ lavest mulig klimagassutslipp
flomveier

trafikksikre Igsninger

vl
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Utvidet medvirkning
Plansmier og

Lala. poN

dialog med naboer og Vestre Stabekk Vel

| tillegg til den lovpalagte medvirkningen har det
blitt avholdt to plansmier, organisert av Nomad.
Plansmiene var uavhengige av hverandre, og
hadde hvert sitt tema. Plansmie #1 handlet om
landskap og programmering av offentlige rom,
mens plansmie #2 handlet om arkitektur, volum
og estetikk.

Plansmiene ble avholdt i samarbeid med Vestre
Stabekk vel, som ogsa inviterte sine medlemmer
gjennom Facebook. | tillegg ble elever fra
Stabekk VGS spesielt invitert til plansmie #2.
Nomad har ogsa avholdt egne seermgter med
nabolagsakterer og elever fra Stabekk VGS.

Hensikten med plansmiene var a skape en arena
for dialog mellom utbygger, arkitekt, fagkyndig
plan og lokalsamfunnet. Medvirkningen har
bidratt til endringer av prosjektet, samtidig
som det har gitt anledning til & forklare hvilke
valg og grep som er tatt. Prosjektet har blitt
mer stedstilpasset og tydeliggjort den lokale
forankringen.

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Hovedtankene

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Gamle Drammensvei blir bygate
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Parkaksen deler omradet inn i to kvartaler
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Utearealene skjermes for sty og innsyn
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Bygningsvolumet blir delt opp i mindre volumer
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Byggene tilpasses konteksten

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 =
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Gesimsen trekkes inn mot offentlige rom og gater

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Forsteetasjen apnes opp og fylles med offentlig program
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Ny tverrgdende forbindelse
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Gode solforhold i gardsrom og parkakse

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Inndeling i mindre bygg med variasjon i farger og materialer
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Bearbeidet volum

september 2023 februar 2023 mars 2023 - pa hering

Endringer gjort:

- Fjernet plan 6

- Plan 5 over kote +39 er trukket inn minst 1 m
fra gesims mot gate, torg og park

- Takhager pa plan 4 lett tilgjengelig fra
tilstatende volum

- Ikke behov for takoppbygg

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 ~
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REFERANSER
TORG & PARK
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Sosialt samlingspunkt der
park og forg mates, Lyon.

Gode plassbygde sittebenker,
Franklintorget i Porsgrunn

“'T"%‘

Oslo, der lek ligger

Fleksibel mableringssone sentralt plassert pd torget

langs neeringslokalene,

| ] Stasjonsalmenningen,
|
London }

Fleksibel grusflate fil
f.eks. petanque, Valle Hovin

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 o~
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Oslos lengste sklie, Kirsebaerlunden
lekeplass (Monstrum)

lek p& Tvers av
aldersgrupper, Futuroscope,
Frankrike (Monstrum)

Maskotene til Stabaek Fotball,
Stabukken og Bukkeline

Llekeskulptur i Mondragon, Spania (Monstrum)

e

Stedstilpasset lekeplass,
Tarnlekeplassen, Kebenhavn (Monstrum)

| |

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 &
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Planavgrensning

HH oppriss mot syd 1:500

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 o
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Farger og estetikk

Estetisk analyse av Stabekk

KOI fargestudio har i innledende faser av arbeidet
gjennomfert en estetisk analyse av Stabekk og kommet
med et forslag til hvordan en palett for prosjektet kan se
ut. | tillegg star det i bestemmelsene for omradeplanen at
byggene skal ha hovedmateriale puss og tegl, og oppferes i
jordfarger. Denne fargebruken er viderefgrt i bestemmelsene
til detaljreguleringen, og det skal szerlig legges vekt pa hay
kvalitet i 1. etg.

Med dette utgangspunktet har vi foreslatt materialer og
pussfarger som harmonerer med det som allerede finnes
pa stedet. Dette er i hovedsak varianter av varme tegltoner,
terracotta, rosa og ulike grenntoner som spiller videre pa
de grenne omgivelsene i parkaksen og skrenten mot @vre
Stabekk. Markisene blir ogsa en viktig del av det arkitektoniske
uttrykket.

Eksakte produkter og farger ma bestemmes i det videre
arbeidet med prosjektet, men illustrasjonsvedlegget viser en
retning for prosjektet som innskriver seg i Stabekks identitet,
med en klasssisk og estetisk utforming, i form av farger,
materialiter og arkitektur.

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39 Y
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Arkitektur

Boligutvikling pa Stabekk

Dette prosjektet omfavner beboere i alle aldersgrupper og
livsfaser. Gjennom leilighetsfordeling, programmering av
naeringstilbud og gode bokvaliteter, skapes en stedstilpasset
og lokal byutvikling pa Stabekk.

Prosjektet tilstreber i sterst mulig grad gjennomgaende eller

o

flersidige hjerneleiligheter. Dette grepet gjgres bade for a
gi tilstrekkelig antall oppholdsrom pa stille side, men sikrer

ogsa gode solforhold gjennom dagen i de ulike leilighetene.

De minste leilighetene er ensidige, men far isteden
kompenserende kvaliteter som god utsikt, gode solforhold og
gode forbindelser til felles takterrasser.

Det er stor variasjon i utearealene: fra det offentlige rommet
i parkaksen, via de skjermede gardsrommene ett niva opp, til
helt private og skjermede takhager. Dette gir gode muligheter
for stor variasjon i program og bruk for alle aldersgrupper.

Det avsettes tilstrekkelig med plass for & sikre god takhgyde
interntiboligene for a fa en god romfalelseileilighetene. Det er
ogsdavsattplasstiltilstrekkelig vekstlag palokk og itakhagerfor
a fa en frodig beplantning og mulighet for urban dyrking pa
tak. Grgnne tak er et viktig tiltak for overvannshandteringen i
prosjektet, og bidrar til & sikre biologisk mangfold. De granne
takflatene forskjgnner utsikten for naboeiendommene lengre
opp i skrenten.

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Referanse: privat takterrasse

Referanse: hjerneleilighet
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Referanse: felles takhager
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Arkitektur
Neeringslokaler

Neeringstilbudet tar sikte pa & videreutvikle Gamle
Drammensvei som handlegate og supplere med typiske
"neersenterfunksjoner”. Tilbudet vil ses i tett sammenheng med
det eksisterende neeringstilbudet pa sydsiden av veien. Det
legges opp til flere sma lokaler med mulighet for etablering
av gave-, interigr- eller annen detaljhandel. Det er ogsa et
gnske om & fa pa plass ett eller flere serveringstilbud med
servering ogsa pa kveldstid, og benytte deler av parkaksen til
uteservering.

| Gamle Drammensvei 37 foreslas det & etablere en sterre
dagligvare-forretning i fgrste etasje. | Gamle Drammensvei
39 er det i hovedsak mindre lokaler, men med mulighet for a
etablere feks treningssenter under lokket.

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39
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Referanse: food court i tilknytning til dagligvare

Referanse: detaljhandel
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Snitt gjennom parkdrag og torg
1:200i A3

Stabekk sentrum: Gamle Drammensvei 37 og 39

Grusbane
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