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Planområdet

Området består i hovedsak av tre tomter, "Esso-tomta" , gnr/
bnr 14/622, 14/336, "juletretomta" gnr/bnr 14/100 og 14/105.

S7, "Esso-tomta" ligger mot vest og huser idag en populær 
bensinstasjon med tilhørende bygg. Det står to større trær 
langs Gamle Drammensvei og det er en del høy vegetasjon i 
skrenten i nord, ellers er det meste av tomta bebygd eller med 
asfaltdekke.

S8, "Juletretomta" ligger i øst. Langs Gamle Drammensvei står 
det flere større trær, mens en boliglamell ligger tilbaketrukket 
fra veien på tomtas nordre del. Nord for bygget ligger det 
en trafo og overflateparkering. Busstoppet Stabekk stasjon i 
vestgående retning, ligger syd på tomten. 

Terrenget stiger med et par meter fra sør mot nord forbi 
byggene, før det blir brattere i områdets nordre del. 

Rundt planområdet ligger det boligbebyggelse av ulik dato. 
Mot nord ligger det eldre eneboliger. I øst ligger et boligbygg 
med næring i første etasje. I sydøst ligger Stabekkbygget/
sentrumsbygget i 3-4 etg. Tomta i sydvest er idag ubebygget. 

Se ellers stedsanalysen.

Planområde for Detaljregulering

Dagens situasjon
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Fra Områderegulering til detaljregulering

BÆRUM KOMMUNE
REGULERING

Revidert 04.05.2023

Reguleringsplan for  Gamle Drammensvei 37-39
Reguleringsbestemmelser
detaljregulering
PlanID: 2021027
Saksnummer: 21/11730
Dokument: 6441288

Planens hensikt
1
§ 1.1 Planen skal legge til rette for; 

- en helhetlig, bymessig utvikling av Stabekk sentrum
- utbygging av et variert og bilfritt boligområde med høy tetthet
- forretninger og bevertning i første etasje på gateplan
- allment tilgjengelig torg og park

§ 1.2 Planen skal sikre/ legge vekt på; 
- utadrettede funksjoner som kan skape liv på gateplan
- god tilpasning til terreng og landskap
- farger og materialbruk tilpasset områdets særpreg
- styrket blågrønn struktur og biologisk mangfold
- ny bebyggelse og uteområder med høy bokvalitet og høy arkitektonisk kvalitet
- gode felleskapsløsninger/fellesfunksjoner for boligene
- tilfredsstillende støyforhold og luftkvalitet
- etablering av ny møteplass og steder for rekreasjon, opphold og lek
- åpen overvannshåndtering
- miljømessig gode løsninger/ høye miljøambisjoner/ lavest mulig klimagassutslipp
- flomveier
- trafikksikre løsninger

Fellesbestemmelser for hele planområdet
2
§ 2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av området skal det legges vekt på løsninger preget av 

helhetlig miljø- og ressurstenkning. 
- Til rammesøknad skal det utarbeides miljøoppfølgingsplan og dokumenteres oppfølging 

av miljøprogrammet, jf. miljøprogram dokument 6485192.
§ 2.2 Det skal brukes mest mulig åpne løsninger. Lukkede magasiner kan kun godkjennes etter 

dialog med kommunen hvis det viser seg umulig å håndtere overvannet i åpne løsninger.
§ 2.3 Det kan tillates påslipp inntil 2-3l/s per dekar. Overvannet skal føres til kommunal OV-

ledning. Flomvei gjennom området skal etableres/opprettholdes, også i anleggsfasen, jf. 
VAOF-rapport med tilhørende tegninger, dokument 6485193. Til rammesøknad skal det 
utarbeides rammeplan for vann, avløp og overvann med flomveier. 

§ 2.4 Til rammesøknad skal det utarbeides en samordnet plan som viser teknisk infrastruktur 
under bakken sammen med utomhusplan.
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Reguleringsplan for Stabekk sentrum  
Reguleringsbestemmelser 
Områderegulering  
PlanID: 2014007 
Saksnummer: 15/89884 
 
Planens hensikt 

 
§ 1.1 Planen skal legge til rette for en helhetlig, bymessig utvikling av Stabekk sentrum.  Gater, torg 

og parker skal være attraktive for ferdsel og opphold. Bebyggelsen skal være variert med 
forretninger, bevertning, offentlig og privat tjenesteyting, kultur, kontorer og boliger. 
Områdereguleringen fastsetter ytre rammer for senere detaljreguleringer. 
 

§ 1.2 Planen skal sikre: 
 Utadrettede funksjoner som kan skape liv på gateplan. 
 Helhetlig gateutforming. 
 Ny bebyggelse med høy tetthet og høy arkitektonisk kvalitet.  
 Allment tilgjengelige møteplasser og steder for rekreasjon.  
 At områdets særpreg, historiske trekk, viktige kulturminner og kulturmiljøer blir tatt vare på. 
 Gode gang- og sykkelforbindelser med særlig vekt på forbindelser til togstasjonen. 
 Styrket blågrønn struktur. 
 Godt handels- og servicetilbud. 
 Nødvendige arealer til offentlig tjenesteyting, herunder minst 12 kommunale boliger/ 

omsorgsboliger. 
 
Fellesbestemmelser for hele planområdet 
§ 2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av området skal det legges vekt på løsninger preget av 

helhetlig miljø- og ressurstenkning. Ved detaljregulering skal det redegjøres for konkrete 
løsninger og til rammesøknad skal det utarbeides miljøoppfølgingsplan, jf. miljøprogram for 
Stabekk sentrum, dokument 3020245. 

§ 2.2 Byrom og gangforbindelser skal utformes i tråd med prinsippene i illustrasjonsplan for 
byrom, dokument 3842874. 

§ 2.3 Det etableres ikke kantstopp for buss. Busslommer beholdes. 
§ 2.4 Sentrumskvartalene skal være åpne for gjennomgang. 
§ 2.5 Overvann skal i størst mulig grad håndteres på egen grunn, ved åpne overvannsløsninger, 

permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon på tak og utearealer.  
§ 2.6 Renovasjonsløsning skal være integrert i bygningsmassen eller ved nedgravde 

avfallscontainere. 
§ 2.7 Til rammesøknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avløp og overvann. 

 
 
Krav om detaljregulering 
§ 3.1 Det skal utarbeides detaljreguleringer for feltene B, S1, S2, S3, S5, S6, S7, S8, S10, S11, S13, 

S14 og S15 som blant annet skal konkretisere:  
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Plansmier og
dialog med naboer og Vestre Stabekk Vel

Utvidet medvirkning

I tillegg til den lovpålagte medvirkningen har det 
blitt avholdt to plansmier, organisert av Nomad. 
Plansmiene var uavhengige av hverandre, og 
hadde hvert sitt tema. Plansmie #1 handlet om 
landskap og programmering av offentlige rom, 
mens plansmie #2 handlet om arkitektur, volum 
og estetikk. 

Plansmiene ble avholdt i samarbeid med Vestre 
Stabekk vel, som også inviterte sine medlemmer 
gjennom Facebook. I tillegg ble elever fra 
Stabekk VGS spesielt invitert til plansmie #2. 
Nomad har også avholdt egne særmøter med 
nabolagsaktører og elever fra Stabekk VGS. 

Hensikten med plansmiene var å skape en arena 
for dialog mellom utbygger, arkitekt, fagkyndig 
plan og lokalsamfunnet. Medvirkningen har 
bidratt til endringer av prosjektet, samtidig 
som det har gitt anledning til å forklare hvilke 
valg og grep som er tatt. Prosjektet har blitt 
mer stedstilpasset og tydeliggjort den lokale 
forankringen. 
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Gamle Drammensvei blir bygate

Hovedtankene
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Parkaksen deler området inn i to kvartaler
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Utearealene skjermes for støy og innsyn
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Bygningsvolumet blir delt opp i mindre volumer

+39,0
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+39,0

Byggene tilpasses konteksten
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+39,0

Gesimsen trekkes inn mot offentlige rom og gater
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+39,0

Førsteetasjen åpnes opp og fylles med offentlig program
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Ny tverrgående forbindelse
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Gode solforhold i gårdsrom og parkakse
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Inndeling i mindre bygg med variasjon i farger og materialer
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Bearbeidet volum

Endringer gjort:

- Fjernet plan 6
- Plan 5 over kote +39 er trukket inn minst 1 m
fra gesims mot gate, torg og park

- Takhager på plan 4 lett tilgjengelig fra
tilstøtende volum

- Ikke behov for takoppbygg

september 2023 februar 2023 mars 2023 - på høring
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Landskapsplan
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Gamle Drammensvei 37-39 /  Illustrasjonsprosjekt landskap 4

Stasjonsalmenningen, 
Oslo, der lek ligger 
sentralt plassert på torgetFleksibel møbleringssone 

langs næringslokalene, 
London

Fleksibel grusflate til 
f.eks. petanque, Valle Hovin

Gode plassbygde sittebenker, 
Franklintorget i Porsgrunn

Sosialt samlingspunkt der 
park og torg møtes, Lyon. 

REFERANSER  

TORG & PARK
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Gamle Drammensvei 37-39 /  Illustrasjonsprosjekt landskap 5

Stedstilpasset lekeplass, 
Tårnlekeplassen, København (Monstrum)

Lekeskulptur i Mondragon, Spania (Monstrum)

Lek på Tvers av 
aldersgrupper, Futuroscope, 
Frankrike (Monstrum)

Oslos lengste sklie, Kirsebærlunden 
lekeplass (Monstrum)

Maskotene til Stabæk Fotball, 
Stabukken og Bukkeline

REFERANSER  

LEK 
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Eksisterende terreng

HH oppriss mot syd 1:500
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Estetisk analyse av Stabekk
Farger og estetikk

EKSEMPLER MULIGE FARGER

Fasader i puss og trekledning bør ha 

klar lokal forankring og særlig inklude-

re farger som har stått seg godt gjennom 

flere tiår. Det bør være variasjon i valør 

og kulørthet.

Det anbefales et fargekonsept som er 

raffinert og elegant, som Stabekk er i 

dag, og forsterker stedets identitet. 

Paletten viser en anbefalt retning og 

er ikke et ferdig produkt, men viser 

hvordan man kan jobbe med variasjon 

i både materialer, overflater og farger.

NB: fargene oppleves ikke riktig digitalt, og må sees på 

fysiske prøver før det kan gjøres endelige beslutninger.

© KOI Colour Studio 2021

KOI fargestudio har i innledende faser av arbeidet 
gjennomført en estetisk analyse av Stabekk og kommet 
med et forslag til hvordan en palett for prosjektet kan se 
ut. I tillegg står det i bestemmelsene for områdeplanen at 
byggene skal ha hovedmateriale puss og tegl, og oppføres i 
jordfarger. Denne fargebruken er videreført i bestemmelsene 
til detaljreguleringen, og det skal særlig legges vekt på høy 
kvalitet i 1. etg. 

Med dette utgangspunktet har vi foreslått materialer og 
pussfarger som harmonerer med det som allerede finnes 
på stedet. Dette er i hovedsak varianter av varme tegltoner, 
terracotta, rosa og ulike grønntoner som spiller videre på 
de grønne omgivelsene i parkaksen og skrenten mot Øvre 
Stabekk. Markisene blir også en viktig del av det arkitektoniske 
uttrykket. 

Eksakte produkter og farger må bestemmes i det videre 
arbeidet med prosjektet, men illustrasjonsvedlegget viser en 
retning for prosjektet som innskriver seg i Stabekks identitet, 
med en klasssisk og estetisk utforming, i form av farger, 
materialiter og arkitektur. 
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Perspektiv fra Gamle Drammensvei vest
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Boligutvikling på Stabekk

Dette prosjektet omfavner beboere i alle aldersgrupper og 
livsfaser. Gjennom leilighetsfordeling, programmering av 
næringstilbud og gode bokvaliteter, skapes en stedstilpasset 
og lokal byutvikling på Stabekk. 

Prosjektet tilstreber i størst mulig grad gjennomgående eller 
flersidige hjørneleiligheter. Dette grepet gjøres både for å 
gi tilstrekkelig antall oppholdsrom på stille side, men sikrer 
også gode solforhold gjennom dagen i de ulike leilighetene. 
De minste leilighetene er ensidige, men får isteden 
kompenserende kvaliteter som god utsikt, gode solforhold og 
gode forbindelser til felles takterrasser. 

Det er stor variasjon i utearealene: fra det offentlige rommet 
i parkaksen, via de skjermede gårdsrommene ett nivå opp, til 
helt private og skjermede takhager. Dette gir gode muligheter 
for stor variasjon i program og bruk for alle aldersgrupper. 

Det avsettes tilstrekkelig med plass for å sikre god takhøyde 
internt i boligene for å få en god romfølelse i leilighetene. Det er 
også avsatt plass til tilstrekkelig vekstlag på lokk og  i takhagerfor 
å få en frodig beplantning og mulighet for urban dyrking på 
tak. Grønne tak er et viktig tiltak for overvannshåndteringen i 
prosjektet, og bidrar til å sikre biologisk mangfold. De grønne 
takflatene forskjønner utsikten for naboeiendommene lengre 
opp i skrenten.

Referanse: hjørneleilighet Referanse: gode planløsninger er lette å møblere

Arkitektur

Referanse: privat takterrasse Referanse: felles takhager
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Næringslokaler

Referanse: eksisterende næringstilbud

Referanse: food court i tilknytning til dagligvare

Referanse: serveringstilbud

Referanse: detaljhandel

Næringstilbudet tar sikte på å videreutvikle Gamle 
Drammensvei som handlegate og supplere med typiske 

"nærsenterfunksjoner". Tilbudet vil ses i tett sammenheng med 
det eksisterende næringstilbudet på sydsiden av veien. Det 
legges opp til flere små lokaler med mulighet for etablering 
av gave-, interiør- eller annen detaljhandel. Det er også et 
ønske om å få på plass ett eller flere serveringstilbud med 
servering også på kveldstid, og benytte deler av parkaksen til 
uteservering.

I Gamle Drammensvei 37 foreslås det å etablere en større 
dagligvare-forretning i første etasje. I Gamle Drammensvei 
39 er det i hovedsak mindre lokaler, men med mulighet for å 
etablere feks treningssenter under lokket. 

Arkitektur
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Perspektiv fra Gamle Drammensvei øst
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Gamle Drammensvei 37-39 /  Illustrasjonsprosjekt landskap 3

PARK, TORG & LEK SOM URBAN MØTEPLASS

1. PARK
Parken vil fungere som en videreføring av 
eksisterende løvskog i skråningen mot nord, 
men vil gå over i en terrasserende og stram 
parkutforming. Som i det tidligere S. T. 
Pettersons gartneri, som lå nettopp her på 
eiendommen frem til 60-tallet, vil trær og 
busker etableres i langsgående rekker, og 
gangvei, sitteplasser og oppsholdssoner være 
omkranset av ny vegetasjon. Her vil rader 
med prydplanter og bugnende, duftende 
vekster lage rammene for en unik bypark. 
Gangvei utformes med slak stinging gjennom 
parkdraget, og det etableres trappesatser 
langs byggene. Gode sittekanter og benker 

på skjermede oppholdssoner gir sitteplasser 
med utsikt ned parkaksen. I parkens nedre del 
etableres det en grusbane dimensjonert for 
ballspill som feks. petanque.

2. TORG 
Prosjektets sentrale beliggenhet på Stabekk, 
midt i kryssingspunktet mellom næring, boliger 
og parkdrag, krever et byrom av høy kvalitet. 
Torget vil skape et felles møtepunkt for folk i 
ulik alder og bakgrunn, gjennom etablering 
av frodige oppholdssoner, serveringsareal, 
fellesfunksjoner og aktivitetet tilknyttet 
ungdomsklubb, signaturlekeplass, og fleksible 
flater til bruk for organisert aktivitet.

Bytrærne skal oppleves å fortsette fra 
parkområdet og ned over torget, der trærne 
settes i det harde dekket (i plantekummer) 
og i vegetasjonsfelt. Disse trekkes helt ned 
til fortauet langs Gamle Drammensvei, og 
inviterer inn på torget, innunder trekronene. 

Bygulvet på torget skal oppleves som et 
sammenhengende dekke fra fasade til fasade, 
og skal i sitt møte med Gamle Drammensvei 
også fungere som en trafikkdemper ved at 
man opplever at materialbruken fortsetter 
ut på fortauet, som en invitasjon inn til myke 
trafikanter. Med sitteplasser omkring trær 
satt i torgdekket, og rause plantefelt med 
plassbygde sittebenker, vil de offentlige 
sitteplassene være mange. 

Sykkelparkering på bakkeplan vil etableres 
langsmed fasadene, foran næringslokalene. 

3. LEK
På torget etableres det en signaturlekeplass, 
med et større lekeelement med stedstilknytning 
til Stabekk. Et slikt element kan f.eks. være 
”Stabukken”, der lek skjer inne i, og rundt 
bukken, som vil bli en destinasjon for hele 
kommunen. Unike lekeplasser som dette finner 
vi f.eks. i Kirsebærlunden på Tøyen i Oslo, 
med byens lengste sklie for barn. Produsenten 
har utformet denne og andre lekeelementer i 
stål og tre, som kan tilpasses ulike størrelse og 
kontekst, der fellesnevneren er at lekeplassen 
skal oppleves som noe helt unikt, og oppfordre 
til sambruk på tvers av ulike brukergrupper. 

Snitt gjennom parkdrag og torg 
1:200 i A3
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Perspektiv fra hjørnet Jernbaneveien /  Gamle Drammensvei
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Oversiktsperspektiv planlagt utbygging
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